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DA PANDEMIA?
- Profissionais mostram otimismo
cauteloso no arranque do ano
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Logistica e multifamily ganham
protagonismo em Portugal

- Investimento podera chegar
aos 2.000 milhoes
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2021 SERA UM ANO
DE TRANSICAO NO
SETOR IMOBILIARIO

Entre os profissionais do setor, domina a conviccao que 2021 sera um
ano de transicao: apesar da gravidade da 32 vaga da pandemia e de
um novo confinamento geral a dominar este inicio de ano; o arranque
do programa de vacinacao ja permite ver luz ao fundo do tunel,
trazendo algum otimismo de que o segundo semestre sera de alguma
retoma para a economia e, claro, também para o imobiliario.

Esta & uma das principais conclusdes do barome-
tro que a Vida Imobiliaria levou a cabo neste inicio
de ano, reunindo o input de cerca de 40 lideres
do setor imobiliario portugués, especialistas nas
fileiras da arquitetura, gestao, consultoria, investi-
mento, promogao e financiamento que partilham
Cconnosco aquelas que sao as suas expectativas
para 0 mercado em 2021.

Como podemos atestar ao longo dos testemu-
nhos que partilhamos nas proximas paginas, um
ano depois da chegada da pandemia ao Nosso
pais, a incerteza quanto ao momento da retoma
continua a dominar. E, apesar de o mercado imo-
biliario continuar a dar provas da sua resiliéncia,
nao e obviamente imune a crise, prevendo-se
que os niveis de atividade pre-COVID so estejam
de volta a partir de 2022 ou depois.

Em todo o caso, as respostas sao indicativas
de uma confianga de que o setor sera um dos
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primeiros a dar sinais de retoma e, como ja
aconteceu no passado, a alavancar a atividade
economica também noutras areas.

Ate 14, ha tendéncias que comecam a ganhar
espaco, ao mesmo tempo que a disrupcao
parece acelerar cada vez mais nos setores mais
afetados pela pandemia e, enquanto estes se
vém obrigados a reinventar os seus modelos de
negocio, novos produtos comecam a conquistar
terreno nesta nova era da digitalizacao, na quala
sustentabilidade estara cada vez mais presente.
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«Quais sao as suas expectativas para o mercado imobiliario
portugués em 20217» Esta e, talvez, a pergunta mais dificil
que alguma vez me fizeram, pela situacao que atualmente
vivemos. Ter expetativas e fazer previsdes em plena pan-
demia e a viver um dos piores periodos da historia, quer do
ponto de vista social, quer do ponto de vista econoémico, com
o0 mundo a voltar para ‘lock down"e milhares de empresas
a fecharem, torna-se um exercicio de mera futurologia.

Portugal viveu nos ultimos anos do turismo e do setor
imobiliario. Ambos viveram do mercado internacional,
atraido pelas condic¢des criadas para o investimento. O que
estamos a viver agora € uma conjugacao de situacdes que
arrasa a economia em geral, e o mercado imobiliario em
particular. Por um lado, a terrivel pandemia cujas previsoes
mais otimistas colocam a recuperacao economica para o
final de 2023, fazendo com que o mercado internacional,
de quem tanto dependemos, nao possa viajar, prejudi-
cando o turismo e as compras imobiliarias. Por outro,
o Estado, que insiste em ser inimigo do investimento
imobiliario, com alteracoes significativas e permanentes
ao regime fiscal (vd o Orcamento Estado 2021), cada vez
mais penalizador para quem trabalha e para quem inves-
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te e gera riqueza para o pais. Estado esse que suga de
toda e qualquer forma a iniciativa privada para financiar
a sua ineficiéncia, e apenas expedito a cobrar impostos.
Acrescendo a estes, a ineficiéncia e desrespeito das en-
tidades licenciadoras, que em vez de serem parceiros,
sao os verdeiros inimigos do investimento, pelo tempo
de resposta e pela burocracia.

Dito isto, nao posso ter grandes expectativas. Apenas de-
sejos! Desejo de que rapidamente se controle a pandemia
e se extermine o virus; Desejo de que as entidades licen-
ciadoras sejam suficientemente ageis para acomodar as
necessarias alteracées nos projetos imobiliarios, necessarias
face as novas exigéncias do mercado e ao novo paradigma
de uso dos escritorios, do comercio e da habitacao que
o COVID-19 veio trazer, criando a necessaria atratividade
para os investidores; Desejo de que a economia retome a
normalidade quanto antes, com os necessarios apoios do
Estado aos setores mais fragilizados, e ndo com burocracias
e esmolas tardias; Desejo de que o mercado internacional
ganhe de novo a conflanca em viajar; Portugal continua no
mesmo sitio..e o sol também! Um ultimo desejo! Bom Ano

2021, dentro do possivel, e mantenham-se seguros!
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